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CZESC OGOLNA

Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

15.12.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

I DANE IDENTYFIKACYJINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

NETGEOHOME sp. z 0.0.

Adres

55-080 Bogdaszowice ul. Chmielna 58

Numer NIP i REGON

8961610005 REGON 521028972

Numer telefonu

508313258

Adres poczty elektronicznej

biuro@netgeohome.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewe-
lopera

www.netgeohome.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki 55-080 Bogdaszowice ul. Truskawkowa dziatka nr 573/9
ewidencyjnej i numer obrebu

ewidencyjnego®

Numer ksiggi wieczystej WR1S/00061781/0

Istniejace obciazenia hipoteczne BRAK OBCIAZEN
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
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Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

W sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia

W bezposrednim sasiedztwie podobna zabudowa jednorodzinna, droga dojazdowa,

dalej dziatki rolne.

Przy ul. Gléwnej, w sgsiedztwie cmentarza maszt GSM

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gmi-

ny

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego — uchwata XLIX/509/14
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z
dnia 30.10.2014r.

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Przedmiotowa dziatka zostata wskazana na
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej , zagrodowej z
dopuszczeniem produkcji nieucigzliwej,
oznaczone symbolem 4MN

Maksymalna i minimalna intensywno$¢

zabudowy

Powierzchnia zabudowy budynkow nie moze
przekracza¢ 35 % powierzchni dziatki
budowlanej

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ budynkow
mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu
gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie
imoze przekracza¢ 9,0 m

Minimalny udzial procentowy po-

wierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ nizsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 stanowiska postojowe w obrebie dziatki

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

IW zakresie ochrony Srodowiska , przyrody i

krajobrazu kulturowego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

Na obszarze objetym symbolem MN
stosownie do przepiséw odrebnych dot.
ochrony Srodowiska w zakresie ochrony
przed halasem, na obszarze objetym planem
wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolem
MN.

IPrzepisy ogélne:

INa obszarze objetym granica opracowania przy drodze
naprzeciw kosciota, wystgpuje stanowisko roslin
chronionych: bluszcza pospolitego, objgte ochrong na podst.
Iprzepisow odrgbnych zwiazanych z ochrona $rodowiska
Inwestycje lokalizowane w granicach obszaru obj¢tego
[planem nie moga powodowac ponadnormatywnych
lucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pytowych i gazowych, promieniowania
lelektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wod
powierzchniowych i podziemnych.

[Na obszarze polozonym w zasiggu granicy projektowanego
Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000”Legi
nad Bystrzyca”, po jego utworzeniu, b¢da obowiazywaé
nakazy i zakazy okre$lone w rozporzadzeniu ministra do
spraw §rodowiska.

(Obszar objety planem potozony jest w zasiggu Glownego
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IZbiornika Wod Podziremnych —OWO 319 ,, Subzbiornik
Prochowice — Sroda Slaska” — wymagajacego wysokiej
lochrony.

Wymagania  dotyczace  zabudowy Nie dotyczy.

i zagospodarowania terenu potozonego | Na terenie objetym inwestycja brak obszarow
na obszarach szczegdlnego zagrozenia szczegllnego zagrozenia powodzig.
powodzia

3)

W szczegodlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
tu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

IPrzepisy ogoélne:
[Na obszarze objgtym granica opracowania wystgpuje
lobiekt wpisany do rejestru zabytkow objety ochrong
lprawna: Kosciot fil. Sw. Michata oraz obiekty figurujace w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
a)cmantarz katolicki b) kaplica w murze
zmentarnym c¢) mur ko$cielny z bramka d)
park patacowy e)mtyn nr 23 f) dom
mieszkalny nr 23 g) obora nr 23 h) stodota nr
23 i) dom mieszkalny — dawna szkota nr 32
j)dom mieszkalny nr 40 k) dom mieszklany nr
43
Obiekty, o ktéorych mowa powyzej obejmuje
si¢ ochrong konserwatorska.
\Wprowadza sig strefe ,, W”ochrony konserwatorskiej
lobejmujaca obszar kosciota z cmentarzem przyko$cielnym
IWprowadza sig strefg ,, B” ochrony konserwatorskiej
lobejmujaca obszar objety w wojewodzkiej i gminnej
lewidencji zabytkow
[Na obszarze objgtym granica opracowania wystgpuja
stanowiska archeologiczne:
la)nr 7/68 osada kultura tuzycka III-IV w
[b)nr 90/70 §lad osadniczy — poézne $redniowiecze
Na obszarze oznaczonych na rysunku planu stanowisk
larcheologicznych oraz w odlegltosci 50m od ich granicy
lustala si¢ wymogi konserwatorskie:
la)wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami
iziemnymi, wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan
larcheologicznych
Ib)przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, a dla robot
niewymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacja
inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego
lakceptacjg przyjgcia zgtoszenia wykonania robét budowlanych.
nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie na
przeprowadzenie ziemnych robot budowlanych na terenie
lzabytkowym w trybie prac konserwatorskich polegajacych na
przeprowadzeniu przez uprawnionego archeologa
ratowniczych badan archeologicznych metoda
wykopaliskowa;
INa obszarze objetym granicg opracowania wprowadza si¢
strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej - obserwacji
larcheologicznej, w granicach ktorej obowiazuje wymog
[przeprowadzenia badan archeologicznych w zakresie
lokreslonym przez organ konserwatorski, dla inwestycji
zwiazanych z pracami ziemnymi

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

IPrzepisy ogolne:

zakresie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systemow
komunikacji, obowiazuj 3 nastgpujace ustalenia:
1)w liniach rozgraniczajacych drog i ciagéw pieszo -
jezdnych dopuszcza sig lokalizacji obiektow budowlanych i
urzgdzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem,
izabezpieczeniem i obstuga ruchu, drogowych obiektow
linzynierskich. infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga,
zieleni przydroznej, zjazdéw oraz obiektow malej
larchitektury:
2)za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje w liniach
lrozgraniczajacych drog: miejsc postojowych, $ciezek
rowerowych lub ciagow pieszo-rowerowych:
3)dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terendw poprzez
niewyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne wiaczone do
ldrog publicznych, innych drog wewnetrznych lub ciggow pieszo —
jezdnych, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
[poszczegolnych terenow;
4)obowiazuja nastgpujace parametry drdg. o ktorych mozna w
pkt 3:
la)dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych, dla ktorych
ustala si¢ min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
wynoszaca 10 m,
b)w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog
wewnetrznych, obowigzuje realizacja placow do zawracania
o wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m.
) w rejonie skrzyzowan drog nalezy stosowaé trojkaty

idocznosci 0 wymiarach 5m x 5 m;

5)obowigzuje obstuga komunikacyjna terendw z drog nizszej
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klasy.

6)kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do

drogi publicznej, wewngtrznej lub ciagu pieszo- jezdnego. a
przypadku zabudowy zagrodowej dopuszcza sig obstuge z

ldrog transportu rolnego.

[7)nalezy zapewni¢ niezbgdna liczbg miejsc postojowych dla

[pojazdéw samochodowych, nie mniejszg niz:

)dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz

budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej2

stanowiska postojowe w obrebie dziatki,

b)dla funkcji ustugowej: 1 stanowisko postojowe na kazde 40m2

powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu ustugowego.

ic)dla funkcji produkcyjnej: | stanowisko postojowe na kazde

100m2 powierzchni catkowitej budynkuprodukcyjnego.

d)ponadto na catym obszarze objetym planem, liczbe

miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg

Iparkingowa nalezy wyznaczy¢ analogicznie, jak wskazano
przepisach odrgbnych.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Przepisy ogélne:

IW zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej, obowigzuja nast. ustalenia:

1)sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowa¢ w

liniach rozgraniczajacych drog, ciagdw pieszo-jezdnych

lub w innych terenach, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w

sposob zapewniajacy racjonalne zagospodarowanie i

luzytkowanie terendw zgodnie z przepisami okre§lonymi w

planie.

2)w przypadku realizacji sieci, obiektow i urzadzen

infrastruktury technicznej poza terenami wyznaczonymi w

planie lub poza terenami komunikacji drogowej lub pieszo-

jezdnej, nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ ich eksploatacji przez

lodpowiednie stuzby;

3)w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych

inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury

technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢, zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

W)ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenow:

la)w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

-ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci
odociagowej z uwzglgdnieniem zapewnienia dostepnosci

do wody dla celow pozarowych

-ustala si¢ zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody

pitnej

[b)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

-ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energig elektryczng z

sieci elektroenergetycznej;

-ustala si¢ zakaz lokalizacji trafostacji stupowych

-ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci

elektroenergetycznych niskiego napigcia

-ustala si¢ zakaz wykorzystywania energii wiatru

c)w zakresie zaopatrzenia w gaz:

-docelowo ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz sieci

lgazowej;

-do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢

llokalizacje¢ zbiornikow na gaz,

d)w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego:” na

lobszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje

infrastruktury technicznej w zakresie aczno$ci publicznej z

luwzglgdnieniem ograniczen wynikajacych z przepisow

lodrgbnych

le)w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych

i roztopowych:

-ustala si¢ obowigzek docelowego odprowadzenia $ciekow

bytowych i komunalnych do sieci kanalizacyjnej,

-do czasu rozbudowy sieci kanalizacyjnej sanitarnej,

[dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych na

Inieczysto$ci ciekle jako rozwiazan tymczasowych,

-ustala si¢ zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni

Sciekow

-ustala si¢ obowiazek odprowadzania wod opadowych i

roztopowych z utwardzonych terenéw komunikacji

samochodowej do kanalizacji deszczowej lub innych

lodbiornikow wod opadowych,

- wody opadowe i roztopowe z terendw oznaczonych

symbolami: MN,M,RM, U/M, M/U, U nalezy

zagospodarowaé w granicach dzialki albo odprowadzi¢ do

[kanalizacji deszczowej lub innych zbiornikow wod

lopadowych

-ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji

ropopochodnych lub chemicznych na terenie wlasnym

inwestora

f)w zakresie zagospodarowania odpadow:

- ustala si¢ sposob zagospodarowania odpaddéw

zgodnie z przepisami odr¢bnymi

-na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca

ina lokalizacj¢ pojemnikéw do zbierania i segregacji

lodpadow, a miejsca takie nalezy obudowac,
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g)w zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto:

-ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o
wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen

-dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii z
wyjatkiem okreslonych w pkt4 lit b tiret czwarte

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

W bezposrednim sasiedztwie dziatki
inwestycyjnej tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
oznaczone 4MN, 5MN, 3MN, tereny
publicznych ciagow pieszo jezdnych 11KDP;j
oraz dalej w odlegto$ci do 100 m od dziatki
inwestycyjnej tereny przeznaczone w planie
zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe zagrodowa oznaczone symbolami
8RM, 10RM, 9RM oraz oznaczone jako 1KPr
tereny ciggdéw pieszo-rowerowych i 7KDg,
8KDg tereny drog transportu rolnego.

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Na terenach 3MN-5MN zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
na jeden lokal mieszkalny musi przypadaé
czes¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie
lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz
700m2;

Na terenach 8RM-10RM tereny zabudowy
zagrodowej, za zgodne z przeznaczeniem
luznaje si¢ lokalizacje budynkoéw
mieszkalnych jednorodzinnych ,
inwentarskich, i gospodarczych w zabudowie
zagrodowej, towarzyszacych budynkow
igarazowych , infrastruktury towarzyszacej,
budowli rolniczych; na jeden lokal
mieszkalny musi przypada¢ cze¢s¢ dziatki, na
ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie
mniejszej niz 1200m2;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ budynkéw liczona od
naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu:

-mieszkalnych — 9m

-budynkow inwentarskich — 10m
-towarzyszacych budynkow garazowych— 6m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ nizsza niz 30%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 stanowiska postojowe w obrebie dziatki.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w
przypadkubraku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu
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warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu polozonego na ob-

szarach szczegolnego zagrozenia powo-
dzia

% W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoéw od-
rgbnych

warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowa-

przewidzianych inwestycji nia przestrzennego \W obrebie 1 km od inwestycji przewidziano
w promieniu 1 km od terenu inwestycje dotyczace zabudowy

objetego przedsiewzigciem jednorodzinnej zgodnie z obowigzujacym
deweloperskim lub zadaniem MPZP.

inwestycyjnym®, zawarte w:

studium uwarunkowan i kierunkéw zagos-
podarowania przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych uwarun-
kowaniach

uchwatach 0 obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach  zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objegtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Brak
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak
kolejowej

decyzja o0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku Brak
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw- Brak
powodziowych
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6  Wskazane inwestycje dotycza W szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe- Brak
tyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci Brak
przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko- Brak
munikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury Brak
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto- Brak

wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe ]
tak: Aie=

Czy pozwolenie na budowe jest - .

ostateczne tak

Czy pozwolenie na budowg jest ek .

zaskarzone nie

Numer pozwolenia na bUd_OW‘? Decyzja pozwolenia na budowe nr 614/2021 z dnia 27 maja 2021 wydana przez Staroste
oraz nazwa organu, ktory je Powiatu Wroctawskiego
wydat

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie Budowa w realizacji
budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 |ipC3. 1994 . Budowa w realizacji
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja 0 braku wnie-

* Niepotrzebne skreslic.
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sienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Budowa w realizacji

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

02.04.2023r. — 15.04.2026r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Jeden budynek

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-1SO 9836:022-07

Zamierzony sposéb

i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-
wych — kredyt, srodki wiasne, inne

Srodki wilasne

W nastepujacych instytucjach finanso-
wych (wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow

nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad

7

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw,

0 ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

1)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnos$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzysta-
nia z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabyw-
c¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoéci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg 0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem 0 samodzielnosci lokalu;
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8) aktem ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasno-
$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez na-
bywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasno$ci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasnosei lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadza-
cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restruktury-
zacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec................. [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-
cych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— .. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych
znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi-
sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow



http://www.bfg.pl/
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oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

1199 000zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

125,70 m2 + garaz 19,30 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

8268,96 zl/m2

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Jedna kondygnacja nadziemna plus
poddasze uzytkowe

Technologia wykonania

Tradycyjna, murowana

Standard prac wykonczeniowych
w czg$ci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
czg¢$¢ wspdlng nieruchomoscei

Liczba lokali w budynku

Dom jednorodzinny

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

1 miejsce w garazu w bryle budynku,
1 miejsce na podjezdzie

Dostepne media w budynku

Woda, prad, kanalizacja

Dostep do drogi publicznej

tak
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Konstrukcja

1. S$ciany zewnetrzne i wewngtrzne — bloczek komorkowy Ytong

2. strop nad parterem — Terriva

3. schody — lekkie do wlasnego wykonania

4. dach konstrukcja drewniana, pokrycie dachéwka ceramiczna

5. kominy dymowe (do podtaczenia kominka) systemowe z wktadem
ceramicznym, bez wktadu kominkowego

6. S$ciany zewnetrzne: izolacja termiczna ze styropianu 18cm

7. okna i drzwi tarasowe trzyszybowe PVC, w salonie okno w systemie SMART
SLIDE, okna potaciowe drewniane

8. rolety zewnetrzne, bez okien potaciowych

9. drzwi wejsciowe stalowe antywlamaniowe,

10. brama garazowa segmentowa z nap¢dem elektrycznym, sterowana pilotem
11. elewacja tynk cienkowarstwowy silikonowy z elementami imitacji drewna
'Wnetrze domu stan deweloperski

1. Sciany dzialowe bloczek komoérkowy Ytong

2. tynki gipsowe i ptyta gipsowo-kartonowa

3. podloze pod posadzki — wylewka betonowa.

4. wewnetrzna instalacja centralnego ogrzewania w systemie ogrzewania
podlogowego

5. instalacja wody zimnej i cieplej bez bialego montazu,

6. instalacja kanalizacji sanitarnej,

7. kotlownia wyposazona w pompe ciepta zgodnie z zapotrzebowaniem dla
przedmiotowego budynku

8. wewnetrzna instalacja elektryczna: tablica mieszkaniowa, osprzet typowy,
gniazdo do podtaczenia ptyty indukcyjnej zakonczone puszka elektryczng 3-
fazowa,

9. instalacja internetowa, instalacja telewizyjna -2 gniazda w lokalu do odbioru
programow ,,naziemnych” DVBT i TV SAT.

10. instalacja sterowania rolet: elektrycznie

11. Wentylacja mechaniczna- Rekuperator zamontowany zgodnie z
zapotrzebowaniem budynku.

12. Klimatyzacja w systemie multisplit obejmujaca trzy sypialnie na poddaszu
oraz salon

Tereny zewnetrzne
1. dojscie do domu oraz dojazd do garazu z kostki betonowe;j

2 ogrodzenie z siatki zgrzewanej trzy strony, od frontu ogrodzenie tymczasowe
z siatki zgrzewanej (bramka wej$ciowa i brama - tymczasowe).

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Budynek w trakcie budowy

Data ustanowicnia odreone)

wiasnos$ci lokalu mieszkalnego
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Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnos$ci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa witasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, ucigzliwosci).



